& SMARTBRIX SMARTBRIX GmbH
rowerep sy OBS In der Wiiste 72

57462 Olpe
Germany

USt.: DE341219498

Betriebskostenabrechnung BKA /
Nebenkostenabrechnung NKA

Die Betriebskostenabrechnung ist grundsatzlich unabhangig von der Buchhaltung.

Um Aufwendungen (umlegbare Kosten) zu erfassen, gibt es zwei Moglichkeiten.

Im laufenden Betrieb werden die Rechnungen im Modul Rechnungslegung/ Finanzen erfasst und in Aufwendungen
umgewandelt.

Aufwendung liber Rechnung erfassen

Alternativ kénnen die Aufwendungen direkt in der Verwaltung erfasst werden. In diesem Fall werden keine
Buchungen fiir die Aufwendungen erfasst, nur fir die daraus resultierende Betriebskostenabrechnung. Dies ist der
Weg, wenn Sie SMARTBRIX neu eingefiihrt haben und einen vergangenen Zeitraum abrechnen méchten.

Die Aufwendung ist mit der Rechnung verkniipft (Tab Aufwendungen auf der Rechnung und Link auf der
Aufwendung). Wird eine Rechnung bearbeitet oder gel6scht dndert oder 16scht dies nicht die Aufwendung. Gleiches
gilt fir die andere Richtung.

Aufwendungen und Vorauszahlungen in der Verwaltung erfassen

Hinweise:

Umlageschliissel "Direktzuweisung"

Die Kosten werden direkt den einzelnen Einheiten zugewiesen. Wenn die Aufwendung (iber eine Rechnung erfasst
wird, muss im zweiten Schritt die Aufwendung manuell auf die Einheiten verteilt werden. Als Werte fiir die Einheiten
kénnen Betrage, Prozente oder Verbrauche angegeben werden. Es wird eine Summe der einzelnen Zeilen gebildet und
anteilig verteilt. In Summe sollten die Betrage den Gesamtbetrag ergeben, Summe Prozente sollte 100 ergeben und die
Einzelverbrache den Gesamtverbrauch.

Gab es einen Mieterwechsel oder Leerstand in der Abrechnungsperiode, wird nach Zeit anteilig auf die Nutzungen
verteilt. Dies ist z.B. der Fall, wenn einer Wohnung ein eigener Abfallbehalter zugewiesen ist und dieser direkt fiir die
Einheit abgerechnet wird.
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https://obs-solutions.opa.as/knowsystem/52?search_in=indexed_description&search=aufwend
https://obs-solutions.opa.as/knowsystem/53?search_in=indexed_description&search=aufwend

& SMARTBRIX

rpowerebp BY OBS

Aufwendungen [ Mull

Name Muall

Objekt WGH In der Wste 72
Kostenart Mullentsorgung (direkt)
Lieferant SME

Eigentumsfaktor

Eigentumsfaktor

Objekt

WGH In der Wiste 72 / VW-0522-Ladenlokall
WGH In der Wiste 72 /| VW-0522-Ladenlokal2
WGH In der Wuste 72 [ VW-0522-10GR

WGH In der Wiste 72 [ VW-0522-10GM

WGH In der Wiste 72 [ VW-0522-10GL

WGH In der Wuste 72 [ VW-0522-20GR

WGH In der Wiste 72 [ VW-0522-20GM

WGH In der Wiste 72 /| VW-0522-20GL

WGH In der Wuste 72 | VW-0522-DGR

WGH In der Wuste 72 [ VW-0522-DGL

Zeile hinzufigen

Beginn der Periode
Ende der Periode
Betrag

Arbeitslohn
Summe Anteile
Steuer

Dokumente

Abgerechnet

SMARTBRIX GmbH
In der Wiiste 72
57462 Olpe
Germany

USt.: DE341219498

01.01.2025
3112.2025
1563,00
000€
1563,00

19% Umsatzsteuer

Anteil

[@3Journal

356,00000
449,00000
90,00000
86,00000
120,00000
95,00000
75,00000
63,00000

94,00000

B P B2 B B2 @ B2 B 2 2

135,00000
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Sonderfall Heizkostenabrechnung: Grundsatzlich wird die Aufwendung gleich erstellt, da wir die Kosten aber den
Einheiten und nicht den Nutzungen zuordnen, wird bei einem Mieterwechsel/Leerstand nach Zeit umgelegt und nicht
nach den tatsachlichen Verbrauchen. In diesem Fall missen die Betrage bei den erzeugten Journaleintragen manuell
korrigiert werden. Wird bei der Aufwendung die gesamte Abrechnung angefligt, bekommt auch jeder Mieter die
gesamte Abrechnung zu sehen. Besser wir bei der Aufwendung kein Anhang hinzugefiigt, sondern die
Einzelabrechnungen den Journaleintragen angefiigt.

Abrechnungen von Versorgern

Grundsatzlich zahlt man fiir Strom, Gas, Wasser, etc. pro Jahr 11 Abschlage und bekommt eine Abrechnung mit einer
Gutschrift oder Nachzahlung.

Fir die Aufwendungen ist es ausreichend, diese einmalig mit der Abrechnung (iber den Gesamtbetrag zu erfassen.
Wird liber einen Abrechnungsdienst abgerechnet, sind in dieser Abrechnung oft mehrere Kosten enthalten, so dass wir
nicht einzeln Aufwendungen fiir z.B. Gas, Wasser, Heizungsstrom und Abrechnungsdienst erfassen, sondern die
Abrechnungen direkt als eine Aufwendung vom Typ Direktzuweisung erfassen. Hier ist zu beachten, dass Kosten nicht
doppelt als Aufwendung erfasst werden.

Betriebskostenabrechnung erstellen

Wenn alle Aufwendungen fiir das abzurechnende Jahr erfasst und umgelegt sind, konnen die
Betriebskostenabrechnungen fiir die Mieter erstellt werden.

Hierzu wechseln Sie in die Nutzungen, wahlen die abzurechnenden Nutzungen aus,

klicken auf "Aktion" - "Betriebskostenabrechnung erstellen".
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= Verwatung Nutzungen Inventar Abrechnung Konfiguration @
Nutzungen * Nutzungen X Sucher
1 ausgewdhlt & Aktion YFilter = Gruppieren na
Export
Name Objekt « Typ Loschen

» Villa im modernen stil (1) Betriebskostenabrechnung erstellen

Email senden
- OLIN72 (4)
Kostenarten entfernen

leer EG OLIN72 [ Wohneinheit 1 (EG) leerstand ;. clie mietrechnung
Miete WO2 OLIN72 [ Wohneinheit 2 (OG)  Vermietun¢ Ubernehme Kostenarten vom Objekt
Die Betriebskostenabrechnungen erscheinen nun als Kundenrechnung im Abrechnungsmodul.

Wenn die Rechnung kontrolliert und freigegeben wurde, erscheint Sie beim Mieter im Kundenportal.

Zusatzlich kann die Betriebskostenabrechnung als PDF gespeichert und gedruckt werden. Hierzu wahlen Sie die
Rechnungen aus und klicken auf "Drucken" - "Betriebskostenabrechnung".

= Abrechnung Dashboard Kunden Lieferanten Finanzen + @ IMMO Agentur o IMMO Agentur o

Buchhaltungsdashboard [ Rechnungen T Rechnungsart ist "Betriebskostenabrechnung” ¥ ' T Gebucht % Q

Suchen...
Hochladen | Zahlung erfassen 1 gusgewdhit

Rechnungen
Nummer Kunde Rechnungs Originalrechnungen Gesamt Fdlliger Betrag.. Rechnungsart

YFilter =Gruppierennach Favoriten 1.1/ n n = n

Re.;[2023/00001 Férber, David 12.01.2023  Rechnungenchne Zohlung  spaprechnung 634,40 € 634,40 € Betriebskostenabrechnung

Journaleintrage

Betriebskostenabrechnung
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